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Etablissement Public Foncier Local Affiché le Feiiel

du département de I’Oise ID : 060-498408392-20180620-CA2018_20_06_16-DE

CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER LOCAL
DU DEPARTEMENT DE L’OISE

REUNION DU 20 JUIN 2018

Objet : Adaptation du périmétre d’intervention sur la Commune d’Amblainville
Engagement d’une procédure de Déclaration d’Utilité Publique
Opération dite : ZAC du Pont Charmant - Lieudit « Sous /e Bournoulet »

APRES avoir été convoqué par Patrice MARCHAND, Président, par courrier du 5 juin 2018,

L'an deux mille dix-huit, le mercredi vingt juin, le Conseil d’Administration de I'Etablissement Public
Foncier Local de I'Oise, s’est réuni dans I’'Hémicycle au Conseil départemental de I'Oise & Beauvais.

En présence de 23 de ses membres présents ou représentés :

En tant que titulaires : 16

Monsieur Patrice MARCHAND, Monsieur Jean DESESSART, Monsieur Franck PIA, Monsieur Didier
RUMEAU, Monsieur Jean CAUWEL, Madame Florence ITALIANI, Madame Claire MARAIS-BEUIL,
Monsieur Jean-Luc BOURGEOIS, Monsieur Jean-Noél GUESNIER, Monsieur Pierre DESLIENS, Monsieur
Benoit BIBERON, Monsieur Jean-Pierre LAGNY, Monsieur Jean-Louis DOR, Monsieur Lionel OLLIVIER,
Monsieur Thierry BALLINER, Monsieur Jean-Paul DOUET,

En tant que suppléants remplacant leurs titulaires : 4

Madame Ophélie VAN ELSUWE, suppléante de Monsieur Patrice FONTAINE,
Monsieur Michel FOUBERT, suppléant de Monsieur Philippe MARINI,

Monsieur Serge MACUDZINSKI, suppléant de Monsieur Jean-Claude VILLEMAIN,
Monsieur Philippe FALKENEAU, suppléant de Monsieur Alain BOUCHER.

Etaient excusés et ayant donné pouvoir : 3

Madame Brigitte LEFEBVRE, ayant donnée pouvoir & Monsieur Jean DESESSART,
Madame Sophie LEVESQUE, ayant donnée pouvoir & Monsieur Franck PIA,

Monsieur Arnaud DUMONTIER, ayant donné pouvoir & Monsieur Patrice MARCHAND.

En présence également d’'un membre suppléant, en qualité d’auditeur :
Monsieur Philippe VINCENTI.

Etaient excusés :

Monsieur Patrice FONTAINE, Madame Manoelle MARTIN, Monsieur Daniel LECA, Monsieur Gérard
HEDIN, Monsieur Philippe MARINI, Monsieur Jean-Claude VILLEMAIN, Monsieur Jean-Jacques
DAUBRESSE, Monsieur Jean-Marie CARRE, Monsieur Alain CREMONT, Monsieur Michel TRIAIL,
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FIGUEIREDO, Madame Anne-Sophie FONTAINE, Monsieur Denis PYPE, Madame Béatrice DESESSART,
Madame Nathalie LEBAS, Monsieur Michel GUINIOT, Monsieur Philippe LAMBILIOTTE, Monsieur Jacques
DORIDAM, Madame Béatrice LEJEUNE, Monsieur Laurent PORTEBOIS, Monsieur Abdelkrim KORDJANI,
Monsieur Franck DELATTRE, Monsieur Dominique BONNAUD, Monsieur Jean-Jacques DUMORTIER,
Madame Dolores HUDO, Monsieur Stanislas BARTHELEMY, Monsieur Guy GODEFROY, Madame
Catherine SABBAGH, Madame Amélie LACHAT, Monsieur Yves DULMET, Monsieur Jean-Pierre
DESMOULINS, Madame Marie-Héléne DURAND,

Le quorum et les délégations de vote ayant été vérifiés,

LE PRESIDENT EXPOSE,

Que la commune d’Amblainville a pour objectif de développer, sur une emprise d'environ 6,4 hectares
classée en zone UB et 1AUm, un nouveau quartier comportant 70 & 100 logements (locatif, accession,
lot libre) sous la forme d’'une Zone d’Aménagement Concerté (La société d’aménagement de I'Qise a été
mandatée sur ce projet).

Ainsi, par délibération en date du 31 mars 2015, la commune d’Amblainville a sollicité I'intervention de
I'EPFLO en vue de la maitrise des emprises fonciéres nécessaires & ce projet.

Par délibération CA EPFLO 2015 02/07-2 en date du 2 juillet 2015, le conseil d’administration de I'EPFLO
avait engagé cette opération au titre de I'axe 2 «Favoriser la réalisation d’opérations globales
d’'aménagement » du Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018, pour un montant de 950 000 €
(acquisition + frais).

Le périmetre d’intervention a été sensiblement modifié, ce dont a acté le conseil d’administration par
délibération CA EPFLO 2017 27/06-11 en date du 27 juin 2017 et a porté le montant total engagé & la
somme de 1 250 000 € (acquisition + frais).

Dans ce contexte, 'EPFLO a acquis en 2017, plusieurs emprises fonciéres d'une superficie globale
d’environ 16 475 m?, ce qui permettra d’engager une premiére phase de travaux.

Toutefois, les négociations amiables n'ayant pas permises d’acquérir 'ensemble des emprises fonciéres
utiles & la réalisation du projet d'aménagement, il s'avere nécessaire d’engager une procédure
d’expropriation.

La commune d’Amblainville a saisi 'TEPFLO & cet effet par délibération en date du 24 avril 2018.

Les acquisitions nécessaires & la réalisation pourront donc étre réalisées & I'amiable, par I'exercice du
droit de préemption que le Maire de la Commune a subdélégué & 'EPFLO ou par voie d'expropriation
apreés mise en ceuvre d’une déclaration d’utilité publique.

Le périmetre de la déclaration d'utilité publique correspondra au périmétre de I'opération
d’aménagement global et intégrera les emprises fonciéres appartenant & la commune, suivant le plan ci-
annexé.

Les études ayant sensiblement avancées, le projet d'aménagement ayant légérement été adapté, il
convient de modifier le périmetre d'intervention de I'EPFLO. Il n’est cependant pas nécessaire de modifier

le montant engagé pour cette opération.

L'emprise fonciere correspondant au périmetre d'intervention de I'EPFLO, située principalement au lieu-
dit « Sous Le Bournoulet », est composée des parcelles suivantes :
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Parcelles & acquérir : 42901
ACn°39p Rue Saint Victor 1731 979
ACn°157 Ruelle Abyme 2866 2866
ACn°161 Ruelle Abyme 472 472
AC n°163 Ruelle Abyme 603 603
AC n°154 p La Porte des Champs 6743 6362
AC n°180 La Porte des Champs 889 581
AD n°238 Rue de la Porte des Champs 2600 2600
AD n°37 Rue de la Porte des Champs 1238 1238
AD n°38p Rue de la Porte des Champs 583 583
AD n°39 Sous le Bournoulet 281 281
AD n°40 p Rue de la Porte des Champs 2065 726
AD n°42 Rue du Bournoulet 512 512
AD n°240 Sous le Bournoulet 2671 2671
AD n°59 p Rue du Bournoulet 1708 553
AD n°66 Rue de Sandricourt 1547 1547
AD n°67 p Rue de Sandricourt 1062 287
AD n°68 p Rue de Sandricourt 1076 313
AD n°69 Rue de Sandricourt 1111 1111
AD n°70 Rue de Sandricourt 2215 2215
AD n°65 Rue du Bournoulet 4906 4906
AD n°71 Rue de Sandricourt 523 523
AD n°248 p Rue du Bournoulet 1067 1067
AD n°72 Rue de Sandricourt 1419 1419
AD n°77 La Tuilerie 7422 7422
AD n°78 Rue du Bournoulet 595 50
AD n°75 La Tuilerie 379 159
AD n°224 La Tuilerie 2 2
AD n°225 La Tuilerie 8 8
AD n°226 La Tuilerie 512 512
AE n°4 p Le Chemin de Chambly 33975 303
Parcelles acquises par 'EPFLO : 16 475
AD n°83 Rue du Bournoulet 420 420
AD n°84 Rue du Bournoulet 783 783
AD n°85 Rue du Bournoulet 769 769
AD n°86 Rue du Bournoulet 1516 1516
AD n°87 Rue du Bournoulet 10 360 10 360
AD n°252 (Ex 82) Rue du Bournoulet 93 93
AC n°158 Rue de la Porte des Champs 132 132
AC n°159 Rue de la Porte des Champs 995 995
AC n°160 Rue de la Porte des Champs 1043 1043
AC n°162 Ruelle Abyme 464 464
Parcelles acquises par la commune : 9225 4 557
AD n°73 Rue de Sandricourt 1291 1291
AC n°156 p La Porte des Champs 5012 756
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AD n° 34 Sous le Bournoulet 297 297
AD n° 237 Sous le Bournoulet 983 983
TOTAL d’environ 109 481 64 933

Dans un avis en date du 4 juillet 2017, les services de France Domaines avaient évalué la valeur vénale
des emprises foncieres incluses dans le périmétre d'intervention de 'EPFLO défini par la délibération CA
EPFLO 2017 27/06-11 en date du 27 juin 2017, & la somme de 20 euros du métre carré.

Dans la mesure ou la derniére demande d’estimation faite auprés des services de France Domaines en
date du 13 mars 2018 est restée sans réponse & ce jour, les acquisitions éventuelles par voie amiable ou
par I'exercice du droit de préemption se feront dans la limite de I'estimation en date du 27 juin 2017,
assortie d’'une marge de négociation de 10 %.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION,
VU, les dispositions du Code Général des Collectivités Territoriales,

VU, le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L 324-1 et suivants 221-1, L 221-2, L300-1,
L.213.3,

VU, l'arrété préfectoral du 21 mai 2007 portant création de I'Etablissement Public Foncier Local du
Département de I'Oise,

VU, la délibération du Conseil d’Administration de 'EPFLO — CA EPFLO 2007 12/7 - 1 se prononcant
favorablement sur I'adhésion de nouveaux membres & I'Etablissement Public Foncier Local du
département de I'Oise dont la Communauté de Communes des Sablons ;

VU, la délibération du Conseil d’Administration de I'Etablissement Public Foncier Local du département
de I'Oise en date du 7 décembre 2007 portant nomination de son Directeur Général,

VU, les arrétés préfectoraux d’extension du périmetre de 'EPFLO en date des 18 janvier, 4 avril et 8
septembre 2008,

VU, les arrétés de Monsieur le Préfet de la Région Hauts de France — Nord-Pas-de-Calais Picardie, en
date des 22 juillet 2016, 17 mars 2017 et 26 juin 2017 portant extension du périmétre de 'EPFLO,

VU, les statuts de I'Etablissement Public Foncier Local du département de I'Oise,
VU, le Réglement Intérieur de I'Etablissement Public Foncier Local du département de I'Oise,

VU, la délibération 2016 05/04-7 du Conseil d’Administration de I'Etablissement Public Foncier Local du
Département de I'Oise en date du 05 avril 2016 portant sur I'actualisation du réglement intérieur et des
Clauses Générales de portage des biens,

VU, la délibération CA EPFLO 2018 28/03-20, portant délégation de pouvoir et de signature & Monsieur
le Directeur de 'EPFLO,

VU, la délibération CA EPFLO 2014-09/04-5 adoptant le Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-
2018,

VU, la délibération CA EPFLO 2017 28/03-7 actualisant le Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-
2018,

VU, la délibération du Conseil Municipal d’Amblainville, en date du 31 mars 2015, sollicitant
d’intervention de I'EPFLO, approuvant les modalités d'intervention et de portage dans le cadre de la
présente opération ;
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VU, la convention de portage CA EPFLO 2015 02/07-2/ C125 intervenue entre 'EPFLO et la Commune
d’Amblainville le 8 septembre 2015 (rendue exécutoire le 10 septembre 2015) ;

VU, la délibération du Conseil Municipal d’Amblainville, en date du 27 juin 2017, approuvant
I'ajustement du périmetre d'intervention de I'EPFLO et autorisant la conclusion d'un avenant n° 1 & la
convention de portage foncier CA EPFLO 2015 02/07-2/C125;

VU, la délibération CA EPFLO 2017 27/06 - 11 en date du 27 juin 2017 approuvant I'ajustement du
périmétre d'intervention sur la Commune d’Amblainville et autorisant la conclusion d'un avenant n°1 & la

convention de portage foncier CA EPFLO 2015 02/07 -2/ C125;

VU, l'avenant numéro 1 & la convention de portage CA EPFLO 2015 02/07-2/C125 conclue entre
'EPFLO et la commune d’Ambilainville le 31 juillet 2017,

VU, la délibération du conseil municipal d’Amblainville, en date du 24 avril 2018, sollicitant 'engagement
d’'une procédure d’expropriation et I'ajustement du périmétre d'intervention de I'EPFLO en vue de la

réalisation de la ZAC du Pont Charmant,

VU, la demande d’estimation faite auprés des services de France Domaine en date du 13 mars 2018,
restée sans réponse & ce jour,

CONSIDERANT,

Que le projet élaboré s’inscrit dans une logique de développement durable :

Le projet répond & un objectif de lutte contre I'étalement urbain et de préservation des espaces
agricoles en favorisant le comblement des « dents creuses » au sein du village :

- Les emprises foncieres destinées a accueillir 'opération d’aménagement sont situées au cceur du
bourg, en zone urbanisée,

- Le nouveau quartier sera connecté au centre-bourg et notamment aux équipements publics
dimensionnés pour accueillir de nouveaux habitants (écoles maternelle et secondaire, maison
médicale, cimetiére) par des voies existantes,

- De plus, ce secteur est desservit par les réseaux d’assainissement, d’eau pluviale, délectricité, de
télécommunication...

Le projet répond & un objectif de préservation et d’amélioration du cadre de vie des habitants dans la
mesure ou il prévoit :

4 La création de nombreuses voies douces et I'intégration des pistes cyclables existantes
afin de privilégier les déplacements doux et de limiter 'usage de la voiture,

# La création d’espaces publics de qualité afin de favoriser le lien social.

% La protection du caracteére rural de la commune par la préservation des jardins familiaux,
la création de haies vives champétres, la préservation des boisements existants et la
création d'une importante trame végétale.

+ La prévention des risques naturels par la création d’'une trame « bleue » pour la gestion
des eaux pluviales et la limitation de I'imperméabilisation des sols : La création de noues
d'infiltration aux abords des voies, de zones d’épandage des eaux pluviales et des airs
de stationnement avec des surfaces engazonnées.
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1990 a Amblainville et favoriser une croissance soutenue de la population par la création de 70

a 100 logements.

- Diversifier le parc de logement en proposant des logements pour chaque étape de la vie.

Le projet d'aménagement prévoit la construction d’'immeubles collectifs et intermédiaires, des
maisons individuelles, des lots & batir de différentes dimensions (Mixité fonctionnelle) ce qui

\

permettra de proposer des logements & chaque type de ménage et notamment, de faciliter
l'installation d’une population de jeunes.

- Favoriser la mixité sociale

Au moins 40 % des logements construits seront financés en PLUS et PLAI.

APRES avoir entendu, le rapport de Monsieur le Président de I'Etablissement Public Foncier Local du

département de I'Qise

APRES en avoir délibéré, adopte a I'unanimité, les conclusions suivantes :

Commune d’AMBLAINVILLE - Opération dite ZAC du Pont Charmant

e Emoprise du périmétre d’intervention :

L'emprise du périmeétre de l'intervention de 'EPFLO concerne les parcelles, ci-aprés listées et telle que

précisé dans le plan parcellaire figurant en annexe :

zé;(e;;i::lzss Adresse - Lieu-Dit Superficies m? Superfi::r:t:s(::g;ers;:)u projet
Parcelles & acquérir : 42901
ACn°39p Rue Saint Victor 1731 979
AC n°157 Ruelle Abyme 2866 2866
ACn°161 Ruelle Abyme 472 472
ACn°163 Ruelle Abyme 603 603
ACn°154 p La Porte des Champs 6743 6362
ACn°180 La Porte des Champs 889 581
AD n°238 Rue de la Porte des Champs 2600 2600
AD n°37 Rue de la Porte des Champs 1238 1238
AD n°38p Rue de la Porte des Champs 583 583
AD n°39 Sous le Bournoulet 281 281
AD n°40 p Rue de la Porte des Champs 2065 726
AD n°42 Rue du Bournoulet 512 512
AD n°240 Sous le Bournoulet 2671 2671
AD n°59 p Rue du Bournoulet 1708 553
AD n°66 Rue de Sandricourt 1547 1547
AD n°67 p Rue de Sandricourt 1062 287
AD n°68 p Rue de Sandricourt 1076 313
AD n°69 Rue de Sandricourt 1111 1111
AD n°70 Rue de Sandricourt 2215 2215
AD n°65 Rue du Bournoulet 4906 4906
AD n°71 Rue de Sandricourt 523 523
AD n°248 p Rue du Bournoulet 1067 1067
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AD n°78 Rue du Bournoulet 595 50
AD n°75 La Tuilerie 379 159
AD n°224 La Tuilerie 2 2
AD n°225 La Tuilerie 8 8
AD n°226 La Tuilerie 512 512
AEnNn°4 p Le Chemin de Chambly 33975 303
Parcelles acquises par 'EPFLO : 16 475
AD n°83 Rue du Bournoulet 420 420
AD n°84 Rue du Bournoulet 783 783
AD n°85 Rue du Bournoulet 769 769
AD n°86 Rue du Bournoulet 1516 1516
AD n°87 Rue du Bournoulet 10 360 10360
AD n°252 (Ex 82) Rue du Bournoulet 93 93
AC n°158 Rue de la Porte des Champs 132 132
AC n°159 Rue de la Porte des Champs 995 995
AC n°160 Rue de la Porte des Champs 1043 1043
AC n°162 Ruelle Abyme 464 464
TOTAL 100 256 m? Environ 60 376 m?
Parcelles acquises par la commune : 9225 4557
AD n°73 Rue de Sandricourt 1291 1291
ACn°156 p La Porte des Champs 5012 756
ACn°72p La Porte des Champs 1176 764
AD n° 35 Sous le Bournoulet 466 466
AD n° 34 Sous le Bournoulet 297 297
AD n° 237 Sous le Bournoulet 983 983
TOTAL Environ 109 481 64 933

Etant précisé que la surface définitive de I'opération ne sera connue qu’une fois I'opérateur choisi et les documents
d’arpentage ou de bornage réalisés.

e Périmétre de la déclaration d'utilité publigue

Le périmetre de la déclaration d'utilité publique correspondra au périmetre de I'opération
d'aménagement.

e Programmation

Cette intervention doit permettre la réalisation d’'une zone d’aménagement concerté comportant
70 & 100 logements.

¢ Montant d’engagement

L'ensemble des acquisitions & réaliser par 'EPFLO sur le secteur d’opération mentionné précédemment
n'excedera pas une enveloppe de 1 250 000 € (Acquisition + frais).

En outre, les différentes acquisitions nécessaires & l'opération seront réalisées & des montants
compatibles avec les éventuels avis des Domaines.
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Le portage de I'opération est effectué pour le compte de la commune d’Amblainville. Cette derniére
s’engageant au rachat des biens acquis par 'EPFLO a I'issue de la durée de portage fixée a 10 ans.

DECIDE des conditions de portage suivantes :

e programmation permettant la réalisation d'une zone d’aménagement concerté comportant
70 & 100 logements,
e portage d'une durée de 10 ans au profit de la commune d’Amblainville.

AUTORISE Monsieur le Directeur de I'Etablissement Public Foncier Local du département de I'Oise ou les
représentants qu’il désignerait expressément & signer tous les documents relatifs & ce dossier et
notamment :
= |a convention de portage engageant la commune d’Amblainville & mettre en ceuvre ce
programme, et a racheter le bien au terme de la durée de portage,
= A engager une procédure d'expropriation et en particulier & solliciter un arrété préfectoral de
déclaration d'utilité publique du projet.
= J|a (les) promesse(s) de vente(s),
= le(s) acte(s) de vente(s) des parcelles.

RAPPEL que cette intervention est engagée au titre de I'axe 2 « Favoriser la réalisation d’opérations
globales d’'aménagement» du Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018, pour un montant
maximum de 1 250 000 € (acquisition + frais).

APPROUVE I'engagement d’une procédure d’expropriation en application des dispositions du Code de
I'Urbanisme, et notamment de ses articles L.221-1 et 300-1, en vue d’acquérir les emprises nécessaires
d la réalisation du projet d’aménagement.

CHARGE Monsieur le Directeur de 'EPFLO de solliciter Monsieur le Préfet de I'Oise pour I'ouverture d'une
enquéte publique et d'une enquéte parcellaire conjointes préalablement & la Déclaration d'Utilité
Publique nécessaire a la constitution de cette réserve fonciére sur le périmétre désigné ci-avant et tel
que repris au plan ci-annexé a la présente délibération.

AUTORISE Monsieur le Directeur de I'EPFLO, ou les représentants qu'il désignerait expressément, &
signer tous les documents relatifs & ce dossier.

Par délégation du Conseil d’Administration
Jean-Marc DESCHODT

Y
Directeur e 'EPFLO
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e o Beauvais, le  { 3 MARS 2018

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
LOCAL DU DEPARTEMENT DE L'OISE

Partenaire de votre action Direction Départementale des Finances
Publiques de I'Oise
Service du Domaine
2 rue Moliére
B.P. 8032
60021 Beauvais cedex

Dossier sulyl .
Laura SPAGNUOLO
laura.spagnuolo@epflo.fr

Objet : Communes d’Amblainville / ZAC le Pont Charmant
18-120/C125

Lettre recommandée avec AR 1A 139 034 8819 6

Madame, Monsieur,

Dans le cadre d'une convention d'intervention fonciére conclue avec la Commune d'Amblainville, I'EPFLO
intervient sur le territoire de cette Commune en vue de la maitrise d'une emprise fonciére d'environ
131 637 m?, afin de permettre le développement d'un quartier d’habitations (70 & 100 logements
envisagés) sous forme de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC). Le dossier de création de ZAC est porté
par la Société d’Aménagement de |'Oise (SAO).

Dans ce cadre, nous avons saisi vos services le 12 juin 2017 et obtenu un avis de valeur
n°2017-010V0655 le 4 juillet 2017.

Toutefois, le projet ayant été Iégerement modifié, une parcelle vient complétée le projet initial, & savoir:
e AD n°68p, d'une contenance de 1 076 m? située en zone 1AUm, et appartenant

a M. SAGET Albert,

Aussi, nous vous serions reconnaissants de bien vouloir nous adresser un avis de valeur pour |'ensemble
des parcelles. En effet, les négociations amiables n'ayant pu aboutir, nous programmons d'engager une
procédure d’expropriation.

Dés lors, nous devons fournir au Préfet un avis des domaines en cours de validité lors de sa saisine en
vue d'obtenir un arrété de Déclaration d'Utilité Publique.

Restant a votre disposition pour tout complément, je vous prie de croire, Madame, Monsieur, en
I'assurance de mes meilleures salutations.

Jean-Marc DESCHODT

P

$
Directe)f de I'EPFLO

PJ: 1 listedes parcelles, 1 plan cadastral, 1 relevé de propriété, la délibération CA EPFLO n°2017 27/06-11, la demande
d'estimation faite aupres des services de France Domaine en date du 12 juin 2017 et la réponse faite par les services de
France Domaine en date du 4 juitlet 2017. (5)

W BUREAUX : PAE du Haut Vilé - 28 rue Jean-Baptiste Godin - 60000 BEAUVAIS
B SIEGE: 1 1ue de Cambry - BP 941 - 50024 Beauvais cedex - Tél 03 44 10 20 10- Fax 03 44102000 TUA INTRACCRIMUNAUTAIRE PR 54 498 406 392 - SIRET 486 407 35 1013
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Délibération de la Commune d’Amblainville

B Extrait du registre

o DES DELllBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
e de la commune d’AMBLAINVILLE
0 A i

-

N°2018.14
AMBLAINVILLE
NOMBRE DE MEMBRES
Afférents au Présents | Qui ont pris part 4 la
conseil Délibération
18 14 16
Date de la Convocation : 17 avril 2018 Date d'Affichage : 17 avril 2018

Séance du Mardi 24 avril 2018

L'an deux mil dix-huit, le vingt- quatre avril, les membres du Conseil Municipal d’AMBLAINVILLE
appelés & siéger réguliérement par I'envoi d'une convocation le 17 avril 2018 mentionnant 'ordre du
jour, accompagnée des rapports subséquents et adressée au moins trois jours francs avant la présente
séance, se sont réunis en session ordinaire, 4 la Mairie, sous la présidence de Monsieur Joél
VASQUEZ, Maire

Présents : M. Joél VASQUEZ, Maire
Mmes & MM., HERMAN, DEPLECHIN, DUMESNIL, HABERKORN, Maires Adjoints

Mmes & MM., ALLOUCHE, BRIFFA, FOUCHARD, NEVEU, RIGOLLET-LEROY, VANDENABEELE,
BUNOUF, COLLIN, DEMOY, Conseillers Municipaux,

Absents excusés ayant donné pouvoir :

Madame Christine CHARPENTIER a donné pouvoir 8 Madame Claudine HERMAN
Madame Christelle LALEU a donné pouvoir 8 Madame Catherine RIGOLLET-LEROY
Monsieur Francisco SANTIAGO GARCIA a donné pouvoir & Monsieur Martial DUMESNIL
Monsieur Franck MULLER a donné pouvoir 8 Madame Christelle NEVEU

Monsieur le Maire ouvre la séance a 20 h 30, salue la présence du public, fait 'appel des membres
présents, et constate que le quorum est atteint.

Madame Annie VANDENABEELE est élue secrétaire de séance.

Approbation du procés verbal du 19 décembre 2017
Monsieur le Maire demande s'il y a des observations a formuler sur le procés-verbal de la séance du

19 décembre 2017 : sans observation, il est approuvé a l'unanimité.

14 Délibération : Engagement d’une procédure de Déclaration d'utilité publique (DUP) - ZAC du
Pont Charmant

Rapporteur : Monsieur Martial DUMESNIL
Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal :

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Communauté de Communes des Sablons, dont est
membre la Commune d’Amblainville, a été approuvé le 20 mars 2014.

Aussi, le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) prévoit de préserver le cadre
de vie du territoire des Sablons a travers |a valorisation d'un territoire de qualité et une maitrise de son
développement économique et urbain.

Afin d’élargir I'offre en logements sur la Commune et de favoriser |'accueil de jeunes ménages issues

1
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de la région francilienne, celle-ci envisage de développer un quartier & vocation d'habitat au lieu-dit
« sous le Bournoulet ».

Située dans la continuité du bati existant, cette opération, qui sera développée dans le cadre d’une Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) par la Société d’Aménagement de I'Oise (SAO), permettra une
extension urbaine cohérente et équilibrée du territoire.

Les résultats des premiéres études menées par la SAO permettent d'établir un projet d'aménagement
de 70 a 100 logements.

Considérant l'intérét, et I'enjeu fort pour la commune de maitriser le foncier de cet ensemble pour
permettre la concrétisation de ce projet, I'Etablissement Public Foncier Local du Département de I'Oise
(EPFLO) dont la Communauté de Communes des Sablons est membre, a été sollicité afin d'assurer
l'acquisition et le portage pour le compte de la Commune du foncier jusqu’a 'engagement opérationnel
du projet de construction de logements.

Ainsi, par délibérations en date des 31/03/2015 et 27/06/2017, il a été approuvé la constitution d'une
réserve fonciére nécessaire a la réalisation d'un projet d'aménagement.

Les négociations amiables n'ayant pas permis d'acquérir l'ensemble des emprises fonciéres
nécessaires a la réalisation du projet d'aménagement, il s'avére nécessaire d’engager une procédure
d’expropriation qui sera menée par 'EPFLO.

Par ailleurs, il convient d’adapter le périmétre d'intervention de 'EPFLO au périmétre de la zone
d’aménagement concerté.

Dés lors, il convient :

* Dautoriser 'EPFLO & acquérir par voie d'expropriation |'ensemble des emprises fonciéres
nécessaires 2 |a réalisation du projet d’'aménagement et en particulier les parcelles cadastrées
AC n°39p, 157, 161, 163, 154p, 180, AD n°238, 37, 38p, 39, 40p, 42, 240, 59p, 66, 67p, 68p,
69, 70, 85, 71, 248p, 72, 77, 78, 75, 224, 225, 226 et 4p pour une superficie totale estimée &
131 637 m2.

= D’approuver le nouveau périmétre d'intervention de 'EPFLO suivant le tableau joint & la
présente délibération.

* d'autoriser Monsleur le Directeur de I'Etablissement Public Foncier Local de 'Qise (EPFLO) a
solliciter de Monsieur le Préfet de I'Oise un arrété déclarant le projet d'utilité publique suivant le
périmétre de la zone d'aménagement concerté ;

= d'autoriser Monsieur le Maire, ou tout représentant qu'il désignerait, a signer avec 'EPFLO, tout
document nécessaire a la concrétisation de ce dossier et notamment un avenant numéro 2 a la
convention de portage foncier,

Vu, le Code général des collectivités territoriales et notamment son article L2122-22;

Vu, le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L.221-1 et 300-1 ;

Vu, le Schéma de Cohérence Territoriale la Communauté de Communes des Sablons, approuvé le 20
mars 2014.

Vu, la délibération du Conseil Municipal en date du 30 mars 2011 portant approbation du Plan Local
d’Urbanisme de la commune et instituant un Droit de Préemption Urbain sur les zones U et AU du PLU

Vu, la délibération du Conseil Municipal d'’Amblainville en date du 31 mars 2015, sollicitant notamment
lintervention de 'EPFLO en vue d’assurer la maitrise fonciére dans un premier temps d'une emprise
de 4 hectares,

Vu, la délibération CA EPFLO 2015 02/07 - 2, le Conseil d’Administration de 'EPFLO, en date du 2
juillet 2015, approuvant l'intervention sur la Commune d’Amblainville,

2
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Vu, la convention de portage n° CA EPFLO 2015 02/07-2/C125, conclue entre 'lEPFLO et la Commune
de d’Amblainville, signée le 8 septembre 2015 (rendue exécutoire le 10 septembre 2015),

Vu, la délibération du Conseil Municipal d’Amblainville en date du 27/06/2017, sollicitant I'ajustement
du périmétre d'intervention,

Vu, la délibération CA EPFLO 2017 27/06 - 11 approuvant I'ajustement du périmétre d’intervention sur
la Commune d’Amblainville et autorisant la conclusion d’'un avenant n°1 & la convention de portage
foncier CA EPFLO 2015 02/07 -2/ C125;

Vu le périmétre de la zone d’aménagement concerté,

Vu, le plan cadastral et le tableau joints a la présente délibération,

CONSIDERANT, la volonté de la Commune d'’Amblainville d’améliorer la cohérence du quartier
d'habitations dit « ZAC du Pont Charmant »,

CONSIDERANT que les négociations engagé par 'EPFLO n'ont pas permis d'acquérir les emprises
nécessaires a |a réalisation du projet d'aménagement a I'amiable,

Madame BRIFFA, Monsieur COLLIN, directement concernés, ne participent pas aux débats et
au vote

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, par 13 voix pour et 3 abstentions

- AUTORISE I'EPFLO & acquérir par voie d'expropriation I'ensemble des emprises fonciéres
nécessaires a |a réalisation du projet d'aménagement et en particulier les parcelles cadastrées
AC n°39p, 157, 161, 163, 154p, 180, AD n°238, 37, 38p, 39, 40p, 42, 240, 59p, 66, 67p, 68p,
69, 70, 65, 71, 248p, 72,77, 78, 75, 224, 225, 226 et 4p pour une superficie totale estimée a
131 637 m2

- APPROUVE le nouveau périmétre d'intervention de 'EPFLO suivant le tableau joint a la
présente délibération.

- AUTORISE Monsieur le Directeur de I'Etablissement Public Foncier Local de I'Oise (EPFLO) &
solliciter de Monsieur le Préfet de I'Oise un arrété déclarant le projet d'utilité publique suivant le
périmétre de la zone d’aménagement concerté ;

- AUTORISE Monsieur le Maire, ou tout représentant qu'il désignerait, a signer avec 'EPFLO,
tout document nécessaire a la concrétisation de ce dossier et notamment un avenant numéro 2
a la convention de portage foncier,

conforme, AMBLAINVILLE, le 24 avril 2018
Le Maire certifie, en applncatlon de Iarl;clg L2131 1

la transmission en préfecture le
t de la publication le
Le Maire

Jo#l VASQUEZ
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